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VEDTEKTER for SAMEIET VENNERSBORG SANDVIKA VEST

Vedtatt p4 Arsmete den 23. mai 2024 med virkning fra samme dag
i medhold av Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven)

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Vennersborg Sandvika Vest (SVSV), og har gardsnummer 52 og bruksnummer 135
i Berum kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 4.12.1996.

Sameiet bestér av 107 boligseksjoner og 4 naringsseksjoner 1 henhold til reseksjoneringsbegjering tinglyst
22.12.1998.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
Seksjoner
Bygningen bestar av en boligdel, en omsorgsdel, en kino og en naringsdel samt to parkeringsanlegg.

Seksjon 1 (nzeringsseksjon) er parkeringsanlegget i U2

Seksjon 2 (nzeringsseksjon) er parkeringsanlegget i U1l

Seksjon 3 (nzeringsseksjon) er Kinoen

Seksjon 4 (nazringsseksjon) er Naeringsdelen som bestér av butikker, restauranter og kontorer samt
omréde i 2. etg. for omsorgsvirksomhet

Seksjonene 6 til og med 61 og 112 (boligseksjoner) er Boligdelen

e Seksjonene 62 til og med 111 (boligseksjoner) er Omsorgsdelen

Seksjon 3 er unntatt fra vanlig deltakelse i og beslutninger om felleskostnader og kostnader til fellesarealer,
jfr. avtale av 19.11.1996 mellom davaerende eiere av Kinoen og agvrige seksjoner.
Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold.

Godkjennelse av sameiere og leietakere

Erverv av seksjon i Boligdelen og Omsorgsdelen skal meldes skriftlig til Sameiets styre for godkjennelse
straks avtale er inngétt og i god tid for innflytting. Styret kan nekte godkjennelse under henvisning til saklig
grunn.

Seksjoner i Boligdelen er seniorleiligheter, og er forbeholdt personer over 55 ér. Styret kan nekte godkjennelse
om erverver eller leietaker i Boligdelen ikke akter a flytte inn selv og om ingen i vedkommende husstand er
eldre enn 55 4r.

Seksjonseier i Boligdelen skal vere fysisk person.

Seksjoner i Omsorgsdelen er forbeholdt personer med omsorgsbehov. Styret kan nekte godkjennelse av
erverver eller leietaker i Omsorgsdelen dersom beboeren ikke har omsorgsbehov.

Erverv av seksjon utenom i Boligdelen og Omsorgsdelen skal meldes skriftlig til Sameiets styre for
orientering.
Sameie og sameierbrek

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten er oppdelt
i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok
som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er fellesarealer.
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Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Som fellesareal regnes bl.a. egne, private balkonger og eksklusive fellesarealer som bl.a. svalganger med der
til én eller et fatall leiligheter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Dersom Arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer Styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pé
fellesarealene mé pa forhdnd godkjennes av Styret. Tiltak som er nedvendige pé grunn av en sameiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Beboerne i Boligdelen har tinglyst rett til adkomst gjennom seksjon 4.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller unedvendig méte er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Andeler i garasjeanlegget i Ul
En andel i U1 kan utelukkende erverves av seksjonseier i sameiet.
Hver av de 57 seksjonene i Boligdelen eier en ideell andel (1/70) av seksjon 2, som er garasjeseksjonen Ul.

Det er to unntak; én seksjon eier ingen og én seksjon eier 2 andeler.
De resterende 13 andelene eies av Naringsdelen.

En eierandel (1/70-del) av seksjon 2 gir rett til en parkeringsplass.
For gvrig gjelder folgende regler:

1. Ved kjop av en andel, overtar kjoperen selgerens P-plass.
Dersom to eller flere andelseiere onsker & foreta et permanent bytte av parkeringsplass, er dette fullt
mulig. Dette forutsetter at avtalen om permanent bytte gjores skriftlig og signeres av de andelseierne
som er involvert i byttet. Original avtale om bytte skal sendes sameiets forretningsferer for
registrering og arkivering.

3. Andelseierne kan inngé avtaler om lén eller leie av hverandres plasser. Dette ansees ikke som
permanent bytte og oppherer automatisk dersom en av andelseierne velger & selge sin andel.
4. Alle andelseiere far tilsendt blanketter for innbetaling av sin andel av seksjon 2’s felleskostnader.

Pé denne blanketten fremkommer det hvilken parkeringsplass andelen gir rett til & benytte. Dersom
andelseieren benytter en annen plass ansees dette for a vaere et ikke permanent bytte.

BOLIGRADET
Organisering
Boligradet bestar av samtlige sameiere i Boligdelen, som omfatter seksjonene 6 til og med 61 og 112.

Boligradet skal behandle alle spersmél som alene bergrer forhold av interesse for Boligdelen, herunder ogsa
spersmal knyttet til U1.

Eventuelle utgifter, ansvar og forpliktelser som folger av Boligrddets vedtak skal utelukkende dekkes av
Boligdelens sameiere. Disse er innforstitt med at alle fellesutgifter som knytter seg til Boligdelen av Sameiet,
skal fordeles pé de enkelte sameiere i Boligdelen og ikke kan belastes andre sameiere.

Boligradet kan ikke treffe beslutninger med bindende virkning i forhold som bergrer bade Boligradet og andre
sameiere. Slike beslutninger ma treffes av styret i Sameiet.
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Boligdelens servicetilbud

Sameiet Vennersborg Sandvika Vest tilbyr omsorgstjenester til beboerne bade i Omsorgsdelen og i
Boligdelen.

Boligdelen er basert pa den grunnleggende idé at sameierne, primert eldre og omsorgstrengende, skal ha
anledning til & fa oppfylt sine ensker og behov for service, omsorg og trygghet i egen bolig, gjennom et tilbud
om et komplett bo- og servicekonsept.

Tilbudet omfatter hjemmehjelp og hjemmesykepleie til beboere i Boligdelen etter behov, pd samme méte som
til Omsorgsdelen, dog mot vederlag etter gjeldende satser nar det ikke foreligger kommunalt vedtak om
omsorgstjenester.

Det pahviler Sameiet Vennersborg Sandvika Vest & legge til rette for Boligdelens servicetilbud.

Beboerne i Boligdelen har fri adkomst til alle nedvendige gangarealer i 2. etasje, samt deltagelse i etablerte
sikkerhetssystemer og felles velferdstiltak som for eksempel kantine. Reelle merkostnader forbundet med
dette fastsettes etter avtale og belastes Boligdelen i Sameiets regnskap.

Boligradets styre

P4 Sameiets Arsmete velger Boligridet et styre som skal ivareta felles interesser og driftsfunksjoner
omfattende selveierboligene og tilherende garasjeandeler i U1.
Styret skal besta av tre medlemmer med varamedlemmer som alle skal vaere deltakere i Boligradet.

VEDLIKEHOLD
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt for egen bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vaskeservanter

c) apparater, som for eksempel brannslukningsapparat og brannslange

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngdas. Dette innbefatter & rense sluk og holde
avlepsrer &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Sameiet har likevel vedlikeholdsplikt for det som ellers ville falt under seksjonseierens vedlikeholdsplikt
dersom forholdet er en folge av bygningsmessige mangler fra den gangen bygget ble oppfort.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller harverk.

Ved manglende vedlikehold kan Sameiets styre efter 3 méaneders skriftlig varsel, la dette utfere for sameierens
regning.
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Eventuelle storre vedlikeholdsarbeider i bruksenheten, som vil fere til sjenanse for naboene, skal meldes til
Styret og utfores s& hensynsfullt som mulig. Den enkelte sameier har ikke rett til & gjennomfore
bygningsmessige arbeider som endrer byggets konstruksjon eller tekniske anlegg, uten at arbeidsplanene pa
forhand er fremlagt for og godkjent av Sameiets styre.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
vedtektenes punkt 4.1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt for bruksenhet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt over. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes
slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa arealer der en eller flere sameiere har eksklusiv bruksrett, sa som
terrasser, balkonger og svalganger.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt av Arsmetet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv,
ma det kun skje etter forutgadende godkjenning av Styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 9.4 Meteledelse, flertallskrav
og protokoll og eierseksjonsloven krever Arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av Styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter vedtektenes punkt 4.1 Seksjonseiers
vedlikeholdsplikt for egen bruksenhet, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal
likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Se ellers eierseksjonslovens § 35 (Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold).

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes
av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal
eller i en bruksenhet.

Bestemmelsen gjelder ogsé nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.



Naér erstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonslovens §
31 (Panterett for seksjonseiernes forpliktelser) og vedtektenes punkt 8. LOVBESTEMT PANTERETT
anvendes.

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, s som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

I hovedsak skal felleskostnader fordeles mellom sameierne etter sameiebroken.

Folgende felleskostnader skal ikke fordeles pé parkeringsanleggene U1 og U2:

Fjernvarme og vedlikehold av fjernvarmeanlegget

Renhold (med unntak av renhold i U1 og U2, som belastes seksjonene direkte)
Kommunale avgifter og alle former for renovasjon og kostnader knyttet til renovasjon
Vedlikehold av vann, varmt vann og elektrisk anlegg

Alle kostnader knyttet til investering, drift og vedlikehold av heisene skal fordeles i henhold til bruk.
Styret vil i arsberetningen redegjore for hvilken fordeling som er lagt til grunn for kostnadsfordelingen.

Alle kostnader knyttet til investering, drift og vedlikehold av sameiets telefonanlegg fordeles mellom
Boligdelen og Omsorgsdelen etter sameierbreken. Kostnader som knyttes til en bestemt sentral, belastes

brukerne av denne sentralen.

Alle kostnader knyttet til investering, drift og vedlikehold av sameiets anlegg for TV, Internett og porttelefon
fordeles mellom brukerne med en andel pr. bruker.

Boligdelen betaler 100% av kostnadene til renhold i fellesarealer i oppgang B, C og D, medlemskap i
Sandvika Vel og eventuelle kostnader knyttet til adkomst gjennom neeringsseksjonen.

Omsorgsdelen betaler 100% av kostnadene til renhold i fellesarealer i oppgang A.

Neringsdelen betaler 100% av kostnadene til investering, drift og vedlikehold av fjernkjelingsanlegget,
fettutskiller, og spesialbygde ventilasjonsanlegg for restauranter, herunder eget ozonanlegg.

Kjeleanlegg i tilknytning til avfallsrom som kun benyttes av Boligdelen og Omsorgsdelen, fordeles etter
aktuell bruk og sameierbrgken i Boligdelen og Omsorgsdelen.

Ul betaler 100% av kostnadene til investering, drift og vedlikehold av eget teknisk utstyr, herunder
fliteanlegget og garasjeporten.

U2 betaler 100% av kostnadene til investering, drift og vedlikehold av eget teknisk utstyr, herunder
garasjeporten.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at
kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver maned betale et &
konto belep fastsatt av Styret. Styret kan endre de beregnede forskuddsbeleop dersom de viser seg a vare

utilstrekkelige. Forskuddsbelgpene kan endres hvert halvér, per 1. januar og 1. juli.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstidende hefter den enkelte sameier i forhold til
sameiebrok.

Hyvis det er tvil om fordeling av fellesutgiftene, enten mellom Boligdelen og Naringsdelen eller mellom de
enkelte seksjoner, avgjeres sparsmalet av Styret.

Det skal i tilstrekkelig utstrekning avsettes midler til dekning av fremtidig vedlikeholdsutgifter.
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9.3

9.4

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten unedig
opphold.

ARSMOTET

Organisering

Den overste myndighet i Sameiet uteves av Arsmetet.

Ordinert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinart arsmete skal holdes nér Styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til &rsmete

Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst 20 dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordineert &rsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon til seksjonseiere som har
valgt denne kommunikasjonsformen.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 9.1 Organisering.

Saker som skal behandles pa ordinzert Arsmeote
P4 det ordinare Arsmetet skal disse saker behandles:

Styrets &rsberetning

Arsregnskap og revisjonsberetning

Orientering om godtgjerelse til styret, forretningsforer og revisor

Orientering om innevarende ars budsjett

Valg av Boligradets styre og nominasjon av Boligdelens representanter til styret i SVSV
Valg av Sameiets styre og revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mpeteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmetet velger en annen meteleder, som ikke behover vere
sameier.

Beslutninger pé arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er fastsatt
i loven eller vedtektene.

Hver seksjon har like mange stemmer som telleren i sameierbreken.

Ved stemmegiving i saker som ikke omfatter Ul og U2 teller sameierbreken kun for de andre seksjonene.
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Ved stemmegiving i saker som kun gjelder U1 gjelder én stemme per andel.
Ved stemmegiving i saker som kun gjelder Boligdelen gjelder én stemme per seksjon.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst tre fjerdedeler av de avgitte stemmene pa &rsmetet for & ta beslutning om:

a)

b)
¢)

d)

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formél eller
omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 (Arsmotet ma samtykke dersom
delingen forer til at det opprettes nye seksjoner og dette forer til en gkning av det samlede
stemmetall).

Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmetet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a)
b)
¢)
d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplesning av sameiet

tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseierne.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
Arsmetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
Arsmetet, og distribueres til alle sameiere innen rimelig tid. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a)

b)
¢)

d)

et soksmal mot en selv eller ens nerstaende (gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som
fullmektig)

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonslovens § 38 (Palegg om salg av seksjonen) eller eierseksjonslovens
§ 39 (Fravikelse av bruksenheten - utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens narstdende.
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10.1

10.2

10.3

11.

STYRET
Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder samt fire medlemmer med personlige varamedlemmer.

Styremedlemmer behegver ikke vaere sameiere, men ma vere myndig.

Styreleder ber veere en neytral part uten tilknytning til hverken Boligdelen, Omsorgsdelen eller Naeringsdelen,
og bar velges sarskilt.

To av styremedlemmene skal representere Boligdelen og to av styremedlemmene skal representere
Neringsdelen.

Arsmetet nominerer representantene fra Boligdelen til styret i Sameiet.
Administrasjonen i Neringsdelen nominerer representantene fra Naeringsdelen til styret i Sameiet.

Styrets medlemmer velges av Arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene i henhold til
sameierbroken.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets

anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte
tilfelle, skal besluttes av Arsmeotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmete, kan ogsa tas av Styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller Arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer Styret sameierne og forplikter dem
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet selv eller
dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk s&rinteresse i.

Styremeter

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at Styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor styreleders stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal Styret velge en meteleder. Styret skal fore
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen utsendes innen rimelig tid, og besluttes endelig pa péfelgende
styremete.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38 (Péalegg om salg).

Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.
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FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven:

FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsferer ansettes og sies

opp av Styret, som ogsa fastsetter forretningsferers lonn og instruks.

Forretningsforer skal fore separate driftsregnskaper for Boligdelen, Omsorgsdelen og Naeringsdelen samt for
Ul og U2. Det skal i tillegg fores et samlet regnskap for Sameiet. Regnskapene avsluttes hvert kalenderar.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges av Arsmetet, og
tjenestegjor inntil ny revisor velges.

MINDRETALLSVERN

Arsmetet, Styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 60 (Styrets representasjonsadgang og ansvar)
representerer Sameiet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning, eller frata noen seksjonseiere eventuelle fordeler som
tidligere er godkjent av Sameiet.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av ordinart eller ekstraordinzert arsmete med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, overensstemmende med det som ble fastsatt ved seksjoneringen.

HUSORDENSREGLER

Det er vedtatt et sett med husordensregler og den enkelte sameier plikter a folge de til enhver tid gjeldende
regler.

Husordensreglene skal godkjennes pa ordinzrt eller ekstraordinzrt Arsmete.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder bestemmelsene i eierseksjonsloven.



